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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Putzbrunn verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 31.03.2020, genehmigt mit Bescheid vom 19.06.2020. Der Ge-
meinderat Putzbrunn hat am 30.06.2020 beschlossen, den rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in der Fassung vom 31.03.2020 erstmals zu &ndern. In den Sitzungen
am 24.11.2020, am 14.12.2021, am 22.02.2022 und am 28.06.2022 wurden die ver-
schiedenen Anderungsbereiche der 1. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen.

2. Anlass und Ziel der Planung

Erster Anlass der Anderungsplanung war die geplante Errichtung eines vierziigigen
Gymnasiums mit Erweiterungsmdglichkeit auf einen flinften Zug im Gemeindegebiet
Putzbrunn. Die Gemeinde wird Standort eines weiteren Gymnasiums des Zweckver-
bandes ,Staatliche weiterfihrende Schulen im Sidosten des Landkreises Minchen®.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Gemeinderat am
30.06.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan hierfiir zu &ndern (Anderungsbe-
reich 1). Die angepasste Darstellung des bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans vom 31.03.2020 enthaltenen eingeschrankten Gewerbegebiets wurde in
der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.11.2020 beschlossen.

Ebenfalls am 24.11.2020 hat der Gemeinderat Putzbrunn beschlossen, fiir den Be-
reich zwischen Putzbrunn Ort und Waldkolonie den Flachennutzungsplan zu &ndern,
um eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Blrgerpark® zu ermdgli-
chen (Anderungsbereich 2).

Des Weiteren erfordert die betriebsbedingte Erweiterung einer bestehenden heilpa-
dagogischen Einrichtung im sudlichen Bereich der Waldkolonie eine Anderung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich 3), die der Gemeinderat
am 14.12.2021 beschlossen hat.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Region und der Gemeinde gerecht
zu werden, hat sich der Gemeinderat Putzbrunn in der Sitzung am 24.11.2020 ent-
schieden, bedarfsgerecht am sudlichen Ortsrand von Oedenstockach eine Neuaus-
weisung fur Wohnentwicklung (WR) vorzunehmen (Anderungsbereich 4).

Am 28.06.2022 hat der Gemeinderat eine weitere, bedarfsgerechte Neuausweisung
fur die Wohnentwicklung (WA) am 6stlichen Ortsrand der Waldkolonie beschlossen
(Anderungsbereich 5).

Um die Energiewende aktiv im Gemeindegebiet voranzutreiben, die im Ortsleitbild
2030 formulierten Ziele zu erreichen und die Produktion und Nutzung erneuerbarer
Energien zu unterstitzen, hat der Gemeinderat am 22.02.2022 beschlossen, ver-
schiedene Bereiche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreifla-
chenanlagen“ neu darzustellen (Anderungsbereich 6). Der Anderungsbereich 6 um-
fasst mehrere Teilflachen.

Mit der 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wurde der Pla-
nungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.
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3.1

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat Putzbrunn am 25.04.2023 in Rickspra-
che mit dem Landratsamt Miinchen und Schulzweckverband beschlossen, den An-
derungsbereich 1 - "Gymnasium und Verlagerung des Gewerbegebietes GEe" vorge-
zogen als Teil A fortzufuhren und die Anderungsbereiche 2 bis 6 kiinftig als Teil B der
1. Anderung weiterzufithren, um den Bau des neuen Gymnasiums maglichst friihzei-
tig zu ermdglichen. In seiner Sitzung am 25.04.2023 hat der Gemeinderat zudem zur
Realisierung der geplanten Nutzungen im Bereich der Birgermeister-Jakob-Stralle
mit Kinderhaus, Demenz-WG, Pflege WG und Mehrgenerationswohnen (Bebauungs-
planes Nr. 72) beschlossen, die Darstellung im Flachennutzungsplan von Flache fur
Gemeinbedarf in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kinderhaus, neue be-
treute Wohnformen sowie Mehrgenerationswohnen“ zu dndern. Diese Anderung er-
folgt als Anderungsbereich 7 im Teil B.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Putzbrunn verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 31.03.2020.

Teil A - Anderungsbereich 1

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das geplante Schulgeldnde im Be-
reich der Seemannsiedlung, ostlich der Oedenstockacher Straf3e im dstlichen Teil als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Im westlichen Teil, der direkt an die Oedenstocka-
cher Stral3e angrenzt, stellt der rechtswirksame FNP eine Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kinder- und Jugendeinrichtung und nérdlich davon ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe) dar. Zur Ortrandeingriinung ist eine entspre-
chende Griinflache dargestellit.

IR\SR
{3, By t—;d\ > ot
- 2\ 3

Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtsw. FNP i.d.F. 31.03.2020, mit Lage des Anderungsbereichs 1, ohne
Mafstab
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3.2 Darstellung relevanter Ziele Uibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern sind von allen éffentlichen Stel-
len und von den in § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. Sie begriinden fiir die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht.

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP, verbindliche Fassung vom August 2013, inklusive Teilfortschreibung vom
01.06.2023) sind fiir 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Putzbrunn bedeutsam.

d Ord g Baye
1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-

gen und MaRRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

124 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die
sich verdndernde Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt

werden.
2.2 Gebietskategorien
2.2.1 Abgrenzung der TeilrGiume
(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenen unter-

schiedlichen raumordnerischen Erfordernissen der Teilrdume soll
Rechnung getragen werden.

e0 O
3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-

entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-

entwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

51 Wirtschaftsstruktur
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(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbeson-
dere fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unterneh-
men sowie flr die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen er-
halten und verbessert werden.

54 Land- und Forstwirtschaft
54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.

Insbesondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
54.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GrolRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskultu-
rell oder o6kologisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zer-
schneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

6 Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.
6.2.3 Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdoglichst auf vorbelasteten
(G) Standorten realisiert werden

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und

Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen még-
lichst gebtiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Un-
zerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden

7.1.4 Regionale Griinziige und Grinstrukturen

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grunflachen er-
halten und zu zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur
freien Landschaft entwickelt werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen
Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auRerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche

Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Mu-
sikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht
vorzuhalten.

Die in der Auflistung enthaltenen Ziele und Grundséatze des LEP Bayern dienen der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes Putzbrunn als Vorgabe. Die Anderung
nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und Grundsatzen entge-
genstehen.
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Der Anderungsbereich 1 tragt zur Umsetzung des LEP Ziel 8.3.1 bei. Die Gemeinde
Putzbrunn stellt einen Standort fir ein neues Gymnasium zur Verfigung, damit das
schulische Bildungsangebot im Landkreis bedarfsgerecht und flachendeckend aus-
gebaut werden kann.

Regionalplan Region Miunchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan (RP) fur die Region Minchen (14) hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsatze der Raumordnung auf der Ebene der Region aufzustellen und fortzu-
schreiben. Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen Ziele
und Grundsatze fir alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und fur jeden Burger
eine zuverlassige Orientierungshilfe sind.

Der Regionalplan fur die Region Miinchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, Gesamtfort-
schreibung mit Stand vom 01.04.2019, nennt folgende Ziele und Grundsatze, die fir
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Putzbrunn von besonde-
rer Bedeutung sind:

Natur und Landschaft

1.2 Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt, werden als landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete festgelegt, soweit diese Flachen nicht bereits an-
derweitig genutzt sind.

G.1.2.1 | Lage und Umgriff der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen
sich nach karte 3 Landschaft und Erholung

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

Gal1l Flachen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kom-
men, werden als Hauptsiedlungsbereich festgelegt. Lage und Abgren-
zung der Hauptsiedlungsbereiche bestimmen sich nach Karte 2 Sied-
lung und Versorgung i. M.1: 100.000, die Bestandteil dieses Regional-

plans ist.
222 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingil-
tiges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (vgl. B IV Z 2.3).
4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
Z4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-

lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen.
Eine darlUber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann.

Z45 Fur die Erholung und fur das Mikroklima bedeutende innerortliche Frei-
flachen sind zu sichern und mit der freien Landschaft zu vernetzen.
Z4.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch ein tberértliches, vernetztes Kon-

zept der im Folgenden bestimmten regionalen Griinziige und Trenn-
grins als Grundgertst eines raumlichen Verbundsystems zur Frei-
raumsicherung und -entwicklung zu ordnen und zu gliedern.

Z 4.6.1 | Regionale Griinzige dienen
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B IV

G1l1

e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaus-
tausches

e der Gliederung der Siedlungsraume

e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Grunziige dirfen tUber die in bestehenden Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
und durch gréRere InfrastrukturmafRnahmen nicht unterbrochen wer-
den. Planungen und MafRnahmen sind im Einzelfall und zur organi-
schen Entwicklung von Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige Funk-
tion gemal Absatz 1 nicht entgegensteht

Wirtschaft und Dienstleistungen

Die Region Mlinchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein.
Ihre Attraktivitat und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und
weiterentwickelt werden.

G1lz2

G21.

Gé6.1

In allen Teilrdumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

In allen TeilrAumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze er-
maglicht werden.

Kulturlandschaft und Flachen fiir eine vielfaltige und leistungsfahige
Land- und Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungs-
mittel und des nachwachsenden Rohstoffes Holz, sollen erhalten wer-
den.

G 6.3

Die Auswahl von Kompensationsmafnahmen soll mit den Erfordernis-
sen einer bedarfsgerechten landwirtschaftlichen Produktion abgestimmt
werden.

G 6.4

7.1 (G)

Waldflachen sollen erhalten, der Rohstoff Holz soll fiir die Energiever-
sorgung genutzt werden.

Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, um-
welt- und klima-vertraglich und fiir die Verbraucher gunstig sein.

7.2 (G)

Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rAumlich zusammen-
gefuhrt werden.

7.3(G)

Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu be-
darf es der interkommunalen Zusammenarbeit.

7.4 (G)

Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wasser) soll vorrangig
auf Dach und Fassadenflachen von Gebauden auf bereits versiegelten
Flachen und im rdumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Leitbild

G1l1

Einrichtungen der Kultur, fur Freizeit und Erholung sollen als wichtige
Standortfaktoren fur die Entwicklung der Region gesichert und ausge-
baut werden.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen

221

Erreichbarkeit und ErschlieBung von Kultur- und Freizeiteinrichtungen
sowie von Erholungsgebieten sind zu verbessern, insbesondere im
OPNV.
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Die in der Auflistung enthaltenen Ziele und Grundséatze des Regionalplans dienen der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Vorgabe. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und
Grundsatzen entgegenstehen.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Putzbrunn erfolgt in Abstimmung auf die er-
forderlichen Infrastruktureinrichtungen. Wegen der Zunahme der Bevoélkerung in der
Region, im Landkreis und der Gemeinde erfolgen im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Neuausweisungen fir ein Gymnasium, einen Burgerpark, eine
bedarfsgerechte Erweiterung einer bestehenden heilpadagogischen Einrichtung, fur
bedarfsgerechte Wohnentwicklung und fur die Erzeugung erneuerbarer Energien (Frei-
flachenphotovoltaikanlagen).

Regionaler Griinzug
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Abb. 13: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinchen, Karte 2 — Siedlung und Versorgung (RPV 2019),
ohne Mal3stab

Die Neuausweisungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen
den regionalen Griinzug ,HOéhenkirchener Forst / Truderinger Wald“ mit seinen Funk-
tionen. Planungen und MalRnahmen in regionalen Griinzigen sind im Einzelfall dann
mdoglich, wenn der Nachweis geflihrt werden kann, dass die fir den jeweiligen regio-
nalen Griinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Abb. 14: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinchen, Karte 3 — Landschaft und Erholung (RPV 2019),
ohne Mal3stab
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4.1

4.2

Im Westen des Gemeindegebietes Putzbrunn befindet sich gemal Regionalplan Karte

3 Landschaft und Erholung ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Die Anderungsbe-
reiche 1 und 6. 1 grenzen in Randbereichen an dieses landschaftliche Vorbehaltsge-
biet. Die beabsichtigten Neuausweisungen stehen dem Grundsatz G 1.2.1 aber nicht
entgegen.

Anderungsbereich 1: Gymnasium an der Oedenstockacher StraRe

Planungserfordernis und Bedarfsnachweis

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung des Landkreises Minchen wird regelma-
Big der Bedarf an weiteren Schulen im Landkreis ermittelt. Die Schulentwicklungspla-
nung basiert auf einer spezifischen Prognosemethode, die aufbauend auf einer Wan-
derungsprognose unter Bertcksichtigung der geplanten Wohnbauflachenentwicklung
aller Kommunen im Landkreis eine Bevolkerungsprognose erstellt, aus der zu erwar-
tende Schulerzahlen auf Gemeindeebene abgeleitet werden kdnnen. Die Entwick-
lungsplanung des Landkreises kommt zu dem Ergebnis, dass der Bau eines Gymna-
siums in Putzbrunn eindeutig geboten ist. Der Bedarf an gymnasialen Schulplatzen
erhoht sich zusétzlich zum Einwohnerzuwachs auch durch die Rickkehr zum neun-
jahrigen Gymnasium (G9).

In den letzten 30 Jahren stieg die Anzahl der Einwohner*innen Putzbrunns von ca.
4.700 auf rund 6.700 Einwohner. Dementsprechend wuchs auch die Nachfrage nach
einer weiterfliihrenden Schule im Gemeindegebiet aus der Gemeinde heraus deutlich.
Das geplante Gymnasium in der Gemeinde Putzbrunn wird vom Zweckverband Staat-
liche weiterfihrende Schulen im Sitdosten des Landkreises Miinchens errichtet und
soll von Schiler*innen aller Mitgliedsgemeinden besucht werden kénnen.

Der Zweckverband Staatliche weiterfuhrende Schulen im Studosten des Landkreises
Minchen hat hierzu Jahr 2021 einen Architektenwettbewerb ausgelobt. Gegenstand
des Wettbewerbs war die Gebaude- und Freianlagenplanung fur den Neubau eines
4-zligigen Gymnasiums mit Erweiterungsoption auf eine 5-Zugigkeit, sowie einer
Dreifachsporthalle und Freisportanlagen mit der Option zur Erweiterung der Anlagen
um eine zusatzliche Einfachsporthalle (vgl. Anhang 1: Auslobung des Realisierungs-
wettbewerbs).

Der Gemeinderat Putzbrunn hat zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung des neuen Gymnasiums gemaf dem Wettbewerbsergebnis
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 70 ,Gymnasium an der Oedenstockacher Straf3e“ am 14.12.2021 beschlos-
sen.

Bestehende Situation

Lage

Der Anderungsbereich 1 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn im Bereich der
sogenannten Seemannsiedlung, dstlich der Oedenstockacher Straf3e und sudlich der
Munchner Stral3e.
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Nordwestlich der Oedenstockacher Stralie befindet sich ein Gebiet mit Einzelhan-
dels- und Gewerbebetrieben. Im Osten befindet sich ein Wohngebiet mit einer klein-
teiligen Bebauung. Nordlich grenzt das Anderungsgebiet an die Miinchner StraRe.
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Abb. 15: Plangebiet Gymnasium orange markiert, ohne MafRstab, © Bay. Vermessungsverwaltung,
Stand 09.03.2022

Abb. 16: Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet Gymnasium orange markiert, ohne Maf3stab, Quelle:
BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Der Anderungsbereich 1 umfasst das Grundstiick mit der Fl. Nrn. 692/3, das dem
Schulzweckverband zur Verfligung gestellt werden wird.

Das kunftige Gewerbegebiet GEe, das in seiner Lage verandert wird, umfasst die
Grundsticke FI. Nrn. Nr. 691/7 und 691T.

Nutzung

Der Anderungsbereich 1 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, weist keinen Baum-
bestand auf und grenzt im Stden an das Bannwaldgebiet.

Das Gebiet fallt relativ gleichméafRig vom Sidosten des Plangebiets nach Nordwesten
hin ab, der maximale Gefalleunterschied betragt ca. 1,20 m.
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Abb. 17: Anderungsbereich 1 v. Westen i. Ri. Muinch. Str., © Gemeindeverwaltung, Stand 11.05.2022

Abb. 18: Anderungsbereich 1 v. Westen i. Ri. Waldrand. © Gemeindeverwaltung, Stand 11.05.2022
Flora/ Fauna Bestand

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschiitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschutzten Biotope.

Nordlich der Munchner Stral3e befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet.

Abb.19: Luftbild mit Wasserschutzgebiet blau markiert, Okoflachenkataster griin markiert, Plangebiet
orange markiert, ohne MaR3stab, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022
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4.3

Altlasten, Bodenschutz

Soweit bekannt, liegen keine Altlasten im Anderungsbereich 1 vor. Eine Kampfmittel-
untersuchung wurde bereits durchgeftihrt. Es wurden Reste von 19 detonierten US-
Splitterbomben geborgen. Fiir das Gebiet des geplanten Gymnasiums wurde mit Aus-
nahme der Schutzzone der vorhandenen Erdgasleitung Kampfmittelfreigabe erteilt.

Erdgasversorgungsanlage der SWM

Im Anderungsbereich verlauft die dinglich gesicherte Erdgasversorgungsanlage der
der Stadtwerke Minchen im westlichen Randbereich der Flurstiicken 691 und 691/7.

Abb. 20: Ausschnitt: Netzinformationssystem der SWM, 15.05.2023

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 1)

Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Gymnasium*

Um die Errichtung des neuen Gymnasiums planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird
die Anderung der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Der Bauleitplanung der Gemeinde Putzbrunn ging ein nichtoffener Realisierungs-
wettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren voraus. Das Wettbewerbser-
gebnis liegt seit dem 19.11.2021 vor. Den 1. Preis im Wettbewerbsverfahrens erhielt
das Buro Peck.Daam Architekten GmbH zusammen mit Kowollik Landschaftsarchi-
tektur GmbH.

Abb. 21: Wettbewerbsergebnis, Peck.Daam Architekten GmbH
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Abb. 22: Wettbewerbsergebnis: Peck.Daam Architekten GmbH

Das Wettbewerbsergebnis reagiert auf den im Siden angrenzenden Waldbereich
(Bannwald und landschaftliches Vorbehaltsgebiet) und versucht Wald und Schule mit-
einander zu verknupfen. Da sich im westlichen Randbereich ein Teil des kiinftigen
Schulareals im Regionalen Griinzug ,Héhenkirchener Forst / Truderinger Wald“ be-
findet, werden die Gebéaude so situiert, dass das Planungsvorhaben den regionalen
Griinzug nicht negativ beeintrachtigt. Nach Suden, zum Wald hin, ist ein Glrtel aus
heimischen Baumen und Strauchern mit vorgelagerter Hochstaudenflur vorgesehen.
Die Pausen- und SportauRenflachen sind larmabgewandt im 6stlichen Teil des Ande-
rungsbereichs so angeordnet, dass die Sportflachen auch in den Pausen zur Bewe-
gung und zum Spielen genutzt werden kdnnen. Die Freisportanlagen sind im ostli-
chen Teil des Schulareals kompakt angeordnet. Das kunftige Schulgelande wird
durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vollstandig als Flache fiir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Gymnasium® (ca. 3,0 ha) dargestellt.

Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan das geplante Schulgelédnde im Bereich
der sogenannten Seemannsiedlung ostlich der Oedenstockacher Stral3e im westli-
chen Teilbereich bereits als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kin-
der- und Jugendeinrichtung und als Bauflache fiir ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet (GEe) darstellt, ist hier nur eine Anderung der Zweckbestimmung erforderlich.
Einen Teil des kunftigen Schulgelandes stellt der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit dem Ziel dar, den Erfordernissen
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes gerecht zu werden.

Diese im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflachen
fur das ortsansassige Gewerbe sollen nicht entfallen, weshalb die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes das bisherige Gewerbegebiet (GEe) nach Norden und Osten
verlagert. Fir das Gewerbegebiet GEe hat der Gemeinderat Putzbrunn am
22.02.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 59 gefasst.
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4.4

Abb. 23: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP Teil A - Anderungsbereich 1, Entwurf i.d.F.
25.04.2023, ohne Maf3stab

In der verbindlichen Bauleitplanung ist zur Vermeidung von immissionsrechtlichen
Spannungen und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Schallimmis-
sion zu kontingentieren. Dazu sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festzusetzen. Damit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Larmschutz zum geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ausreichend be-
achtet wird, erfolgt zusatzlich die Darstellung von LArmschutzsymbolen.

Ostlich und nordlich angrenzend an das verlagerte Gewerbegebiet (GEe) erfolgt die
Darstellung einer Griunflache. Dieser Bereich soll kiinftig als eingegrinter Ortsrand
entwickelt werden.

ErschlielBung des Schulstandortes

Der Anderungsbereich 1 wird von der Munchner StraRe im Norden, der Neubiberger
StralRe im Suden und der Oedenstockacher Straf3e im Westen gefasst. Die verkehrli-
che Anbindung des Schulgeldndes an das Strafl3ennetz erfolgt tber die Oedenstocka-
cher StralRe. Auch die verkehrliche Erschlieung des kinftigen GEe wird Uber die
Oedenstockacher Straf3e erfolgen. Die Munchner Stral3e (St 2079) bindet als uberort-
liche Hauptverkehrsstral3e die Ortsteile Putzbrunn, Oedenstockach und Waldkolonie
an Minchen an.

Die verkehrliche ErschlieBung des Schulgelédndes wurde durch eine Verkehrsunter-
suchung des Biros SCHLOTHAUER & WAUER, Ingenieurgesellschaft fur Straf3en-
verkehr mbH untersucht (12.04.2022). Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsunter-
suchung (als Anlage 2 beigefugt) wurden die Auswirkungen des Neubaus auf das
StraBennetz untersucht und Empfehlungen zur Bewadltigung des zusatzlichen Ver-
kehrs erarbeitet. Neben den Belangen des motorisierten Individualverkehrs (MIV),
einschlieBlich des ruhenden Verkehres, wurden auch die Interessen der Ful3ganger
und Fahrradfahrer sowie des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) beriicksich-
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tigt. Die Verkehrsuntersuchung weist nach, dass der durch das Schulgelande verur-
sachte Neuverkehr vom bestehenden Stral3ennetz mit seinen Knotenpunkten gut auf-
genommen werden kann und, dass es nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrs-
situation kommt.

Die Verkehrsuntersuchung formuliert auch eine Vielzahl von Anregungen zur Schul-
wegsicherheit im Ful3ganger- und Radverkehr. In einem radial vom Haupteingang der
Schule gemessenen Umkreis von 300 m mussen die Geh- und Radwege inklusive
Querungsmaoglichkeiten sicher und ausreichend dimensioniert werden.

Die Gemeinde Putzbrunn ist Teil des Offentlichen Personennahverkehrsnetzes des
Munchner Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV). Sie ist tiber die Haltestelle Neuperlach
Sud (LHS Minchen), Neuperlach Zentrum (LHS Munchen), Neubiberg, Ottobrunn so-
wie Haar an das S- und U-Bahnnetz angebunden. Die Haltestelle Neuperlach Sid
liegt etwa 4,8 km entfernt und wird sowohl von der U-Bahnlinie U5 als auch von der
S-Bahnlinie S7 angefahren. Die U-Bahnhaltestelle Neuperlach Zentrum ist ca. 5,2 km
vom Plangebiet entfernt und wird wie die rund 5 km entfernte U-Bahnhaltestelle The-
rese-Giehse-Allee von den U-Bahnlinien U5, U7 und U8 angefahren. Die S-Bahnlinie
S7 bedient die Haltestellen Neubiberg und Ottobrunn, welche ca. 2,5 km bzw. 3,5 km
vom Plangebiet entfernt sind. Der ndrdlich gelegene Bahnhof Haar ist etwa 6,4 km
entfernt. Hier halten die S-Bahnlinien S4 und S6. Die Haltestellen der S- und U-Bahn-
linien sind jeweils mit dem gut ausgebauten und getakteten Busnetz des MVV und
der MVG erreichbar.

Bei der Untersuchung der OPNV-Anbindung durch SCHLOTHAUER & WAUER hat
sich folgendes Bild ergeben: Die meisten Schiiler sind aus Putzbrunn, Neubiberg,
Ottobrunn und dem Hohenbrunner Ortsteil Riemerling zu erwarten. Durch die Halte-
stellen Seemannsiedlung und Isarweg besteht infrastrukturell bereits eine gute An-
bindung des geplanten Gymnasiums an das OPNV-Netz. Durch den Schulneubau
wird die Nachfrage auf den bereits bestehenden Linien 55 und 211 steigen. Eine dich-
tere Taktung der bestehenden Linien oder ein Einsatz von Verstarkerbussen zu Spit-
zenzeiten wird angestrebt, um das erhohte Aufkommen abfangen zu kénnen. Da zwi-
schen dem Planungsgebiet und der Gemeinde Ottobrunn sowie dem Hohenbrunner
Ortsteil Riemerling bislang keine OPNV-Verbindung besteht, sollte hier, bspw. durch
eine Verlangerung bestehender Buslinien zu Spitzenzeiten, eine Anbindung geschaf-
fen werden. Fir entsprechende Detailplanungen wird der MVV friihzeitig eingebun-
den werden.

Der Schilerverkehr des neuen Gymnasiums wird grof3tenteils durch Busverbindun-
gen sowie durch den Radverkehr erfolgen. Aus den Siedlungsgebieten der Gemeinde
Putzbrunn ist das Schulgeldande mit dem Fahrrad in bis zu 10 Minuten Fahrtzeit er-
reichbar.

Fir den Ruhenden Verkehr werden in einer Tiefgarage 90 Stellplatze fir Pkw sowie
20 Stellplatze fur Kraftrader vorgesehen. Davon werden 3 Stellplatze behindertenge-
recht ausgestaltet.

Derzeit fragt die Gemeindeverwaltung Putzbrunn ein weiteres Verkehrskonzept fir
das Gymnasium an, dass detailliert erarbeiten soll, welche Mal3hahmen zur Verbes-
serung der Bestandssituation fur Rad- und Ful3verkehr entlang der Oedenstockacher
Stral3e vom Knotenpunkt mit der Ottobrunner Strafe bis zum Knotenpunkt mit der
Minchner StraRe moéglich waren und wie die Knotenpunkte Oedenstockacher StralRe
/ Neubiberger Stral3e, Neubibger Stral3e / Ottobrunner Strafle / Tannenstral3e / Am
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Einfang sowie Oedenstockacher StralRe / Miinchner Stral3e neu gestaltet bzw. ange-
passt werden konnen. Hierzu sollen auch ggf. Simulationen zur Veranschaulichung
der MaRRnahmenvorschlage erfolgen. Das Verkehrskonzept soll zudem weitere Vor-
schlage zur Anbindung des Gymnasiums mit dem 6ffentlichen Nahverkehr in Zusam-
menarbeit mit MVV und MVG erarbeiten. Auf Grundlage dessen wird der Gemeinde-
rat Putzbrunn und dessen Ausschiisse tber die baulichen MalRnahmen entscheiden.

4.5 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Der Anderungsbereich 1 liegt auf Hohe des Ortsteils Oedenstockach. Das kiinftige
Gymnasium wird in einem Abstand von ca. 120 m sidlich der Minchner Str. (St 2079)
entstehen, wahrend das kinftige Gewerbegebiert GEe direkt an die Miinchner Stral3e
angrenzen wird.

Im Westen grenzt der Anderungsbereich 1 unmittelbar an die Oedenstockacher
StralRe an, die den Ortsteil Waldkolonie an die Miinchner Stral3e anbindet. Beide Stra-
Ren wurden in der Larmkartierung fir den Landkreis Miinchen 2015 bertcksichtigt.

Die Beurteilungspegelkarte Tag zeigt nach Norden zur ST 2079 hin Beurteilungspegel
des Verkehrslarms von ca. 55 dB(A). Unmittelbar entlang der Oedenstockacher
Stral3e betragen die Beurteilungspegel bis zu ca. 63 dB(A).

Gemeinde

Putzbrunn éb f
7

Beurteilungspegelkarte Tag

Beurteilungspegel nach RLS-90
Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
Bezugshohe 6 Meter Gber Gelande
in dB(A)
Pegelwerte

T
indB(A)

H3286584688
3BBREAES

Abb. 24: Ausschnitt aus der Larmkartierung Putzbrunn, Landkreis Miinchen 2015

Gewerbelarm

Neben den Verkehrslarmimmissionen ist auch der Gewerbeldrm aus den Flachen
westlich der Oedenstockacher Strafl3e zu beachten.

1 (vgl. Schalltechnisches Gutachten Verkehrs- und Larmschutzgutachten, Landkreis
Minchen Bericht Nr. 710-4404).
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Abb. 25: Beurteilungspegel durch Gerausche aus den Gewerbegebieten nach TA Larm, Berech-
nungshohe 6 m Gber Gelande, Auslobung des Realisierungswettbewerbs, S. 35.

In den in der Abbildung braun markierten Flachen wird der Immissionsrichtwert Tag
von 55 dB(A) nach TA Larm ausgehend von den Untersuchungen aus friheren Jah-
ren Uberschritten. Im spateren Genehmigungsverfahren fur die Schule wird ein eige-
nes Gutachten zum Schallimmissionsschutz ausgehend von den aktuellen techni-
schen Regeln notwendig werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird
davon ausgegangen, dass die Fassaden des Gymnasiums mit 6ffenbaren Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (z. B. Klassenraume, Direktorat und Verwaltung)
einen Abstand von 25 m zur Grundstlcksgrenze an der Oedenstockacher Stral3e ein-
halten mussen, um hier eine gewisse Planungsreserve vorzuhalten.

Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnbebauung

Sudostlich grenzt das kinftige Schulgelande unmittelbar an die Garten der Wohnbe-
bauung am Larchenweg an, deren Ruhebediirfnis bei der Planung des Schulgeléandes
bertcksichtigt wurde. Es wurden keine gerduschintensiven Anlagen im Umfeld der
angrenzenden Wohnbebauung situiert. Die geplanten Auf3ensportflachen sollen nur
fur schulische Zwecke genutzt werden; Larmkonflikte im Sinne der Sportanlagenlarm-
schutz-Verordnung sind nicht zu erwarten.
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4.6

4.7

4.8

Zusammenfassung Immissionsschutz

Der Beurteilungspegel des Verkehrslarms liegt auch an der Westseite des Gebaudes
niedriger als 60 dB(A) und bereits in Verbindung mit m&Rig schalldammenden Fens-
tern, ist ein ungestorter Unterricht zu erwarten. Schadliche Immissionen durch Geréu-
sche aus den angrenzenden Gewerbeflachen werden durch dortige Emissionsbe-
schrankungen vermieden. Die geplanten AulRensportflachen sollen nur fiir schulische
Zwecke genutzt werden; Larmkonflikte im Sinne der Sportanlagenlarmschutz-Verord-
nung sind nicht zu erwarten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Archéologische Fundstellen werden im Anderungsbereich 1 und im niheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gibt es keine Bau-
denkmaler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Die Gemeinde Putzbrunn befindet sich in der Minchner Schmelzwasserschotter-
ebene. Die Grundwasserisohypse im Plangebiet liegt bei 536,00 m. . NHN. Folglich
liegt der Grundwasserstand durchschnittlich bei etwa 17,40 m bis 16,20 m unter Ge-
lAndeoberkante.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb jeglicher Uberschwemmungsgefahrdeten Ge-
biete, daher besteht keine Hochwassergefahr. Gleichzeitig befindet es sich in einem
der grundwasserreichsten Gebiete Deutschlands, die Grundwasserneubildung soll
nicht verringert werden. Nordlich der Minchner StralRe verlauft die siidliche Grenze
der Schutzzone des Wasserschutzgebietes Trudering.

Eingriff, Ausgleich

Grundsatzlich ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die Eingriffsrege-
lung nach § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu betrachten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfolgt eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung; die die Wertigkeit er-
mittelt, den Eingriff bewertet und die zur Kompensation erforderlichen griinordneri-
schen MalRnahmen im Detail ermittelt und die erforderliche AusgleichsmalRnahme
und Ausgleichsflache festlegt.

In einem Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan kann fir die vorbereitende Bau-
leitplanung auf die Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung zurtickgegriffen wer-
den. Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir das Gymnasium wurde auf Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 70 detailliert untersucht (vgl. Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 70 in der Fassung vom Juni 2023). Nach Abzug der Minimierungsmaf3nah-
men wird ein tatséchlicher Ausgleichsbedarf von 30.790 Wertpunkten festgestellt.
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Folgende MalRnahmen und Flachen werden dem erforderlichen Ausgleich dienen
(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 70 in der Fassung vom Juni 2023):

e Entwicklung eines Waldrandes auf Flur-Nr. 634, Gemarkung Putzbrunn, Fla-
che 2.000 gm; Entwicklungsziel: Waldmantel frischer bis mafig trockener
Standorte W12 (9 Wertpunkte) Aufwertung: 14.000 Wertpunkte

e Produktionsintegrierte Malinahmen Feldlerche auf Flur-Nr. 678, Gemarkung
Putzbrunn; Entwicklungsziel: Ackerbrache A2 (5 Wertpunkte) Aufwertung:
6.600 Wertpunkte

e Der Flachenbedarf fur den restlichen Ausgleichsbedarf von 10.190 Wertpunk-
ten: betragt 1.132 gm und erfolgt auf der Teilflache der FI. Nr, 181, Gemarkung
Putzbrunn mit dem Entwicklungsziel Artenreiches Extensiv Grinland (Aufwer-
tung: 9 Wertpunkte/ gm).

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe wird
auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 59 detailliert ermittelt (Aufstellungsbeschluss
am 22.02.2022 gefasst). Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
hat die Gemeinde Putzbrunn diesen Eingriff bereits im Rahmen des Teil Il Umwelt-
bericht in der Fassung vom 31.03.2020 (vgl. Seite 22-23) auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bewertet.

4.9 Alternativen

Nachdem der Zweckverband in seiner Verbandsversammlungssitzung am
22.01.2019 den Beschluss gefasst hat, ein neues, zusatzliches Gymnasium in Putz-
brunn-Waldkolonie zu errichten, begann die Suche nach einem geeigneten Grund-
stiick und die dazugehdrigen Grundstiicksverhandlungen. Es konnten zwei alterna-
tive Standorte von der Gemeinde erworben werden. Der Gemeinderat Putzbrunn hat
sich in seiner Sitzung am 31.03.2022 fiir den Standort 2 6stlich der Oedenstockacher
Stral3e entschieden. Vorteil des Standortes 2 ist die bereits bestehende Verkehrs-
und Versorgungsinfrastruktur.

Abb. 26: Standortalternativen Gymnasium, Gemeindeverwaltung 17.02.2020, ohne Mal3stab

5. Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung werden keine Flachen in Anspruch genommen, die in Hinblick auf
den Klimawandel und den damit einhergehenden Risiken durch eine Mehrung von
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Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uberschwemmungen) oder im Hin-
blick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als sensibel oder wertvoll einzustufen
sind. So werden beispielsweise keine Flachen Gberplant, die klimatische Ausgleichs-
funktionen erfullen oder als Restriktionsflachen dienen. Zudem befinden sich keine
Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald,
in den Anderungsbereichen. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans Putzbrunn Teil A — An-
derungsbereich 1 in der Fassung vom 25.04.2023 umfasst ca. 3,0 ha Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Gymnasium®, ca. 1,4 ha Bauflache fiir ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet GEe sowie ca. 0,6 ha Griunflache zur Eingrinung

Gemeinde PUtzbBrunn, deN ...oeeiee e

Erster Burgermeister Edwin Klostermeier
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